
Gemeinschaftlich Bauen und Wohnen in Berkenthin
ein Baugemeinschaftsprojekt  
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Der Ort
Die Gemeinde Berkenthin liegt am Elbe-Lübeck-Kanal
ca. 20 km südlich von Lübeck und ca. 60 km
nordöstlich von Hamburg. Sie gehört zum Herzogtum
Lauenburg und hat rd. 2.000 Einwohner*innen.
Berkenthin bietet aufgrund seiner Größe die
notwendige alltägliche Grundversorgung und
ermöglicht das Leben in einer weitgehend
unverbauten Umgebung in unmittelbarer Nähe zu
dem angrenzenden Naturpark Lauenburgische Seen.
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Die Region
Weitere Bezugspunkte in der Umgebung sind größere
Orte wie Ratzeburg im Osten, Bad Oldesloe im
Nordwesten sowie Mölln im Süden. Berkenthin liegt
an der Bundestraße 208, die von Bad Oldesloe nach
Wismar führt. Es bestehen Buslinien u. a. nach Lübeck
und Ratzeburg. Die Stecknitzregion bietet kleine
Auszeiten direkt vor der Tür, am Elbe-Lübeck-Kanal bei
der Entdeckung kleiner kultureller Sehenswürdig-
keiten, sowie bei der Nutzung der vielfältigen Rad-
und Wanderwege.
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Das Grundstück
Der Bauplatz an der Friedenstraße liegt am ruhigen
südlichen Ortsrand und grenzt an den Friedhof mit
altem Baumbestand. Er ist an zwei Seiten von Knicks
eingefasst.
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Die Planung

Wohnungsmix: es entstehen maximal 15 Wohneinheiten. Die
Wohnungen, Reihenhäuser und Maisonetten haben Wohnflächen
von 70 bis 120 m². Die Grundrisse können in einem bestimmten
Rahmen individuell mit der Architektin gestaltet werden.

Bauweise: Die Gebäude haben 2 bzw. 2,5 Geschosse und sollen in
Holzbauweise errichtet werden. Sie sind in zwei Reihen
angeordnet, ein „U-förmiger“ Laubengang auf der Innenseite fasst
die beiden „Zeilen“ zu einer Einheit zusammen und verbindet die
Wohnungen. Das nachhaltige Energiekonzept wird noch entwickelt;
angestrebt wird eine zentrale Energieversorgung.

Erschließung und Außenbereich: In der Mitte des Grundstückes
entsteht ein zentraler gemeinschaftlich nutzbarer Außenbereich.
Auf den Außenseiten der Gebäude liegen die individuellen
Terrassen und Balkone. Der Laubengang dient der Erschließung der
Wohnungen im Obergeschoss, hier ist auch ein Aufzug vorgesehen.
Es soll eventuell einen Gemeinschaftsraum geben, der auch als
Gästewohnung genutzt werden kann.
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Skizze Gesamtansicht:
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Skizze Hof:
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Der Lageplan
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Östliche Gebäude mit Wohnungen (EG oder OG) und Reihenhaus (2,5 Geschosse)
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Westliche Gebäude mit Maisonnette und Reihenhäusern (2 Geschosse)
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Die Kosten
Eine detaillierte Kostenschätzung wird noch erstellt. 
Die angegebenen Kosten basieren auf einer ersten 
Kostenschätzung und können sich noch ändern. 

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen ca. 
4.500  €/m² Wohnfläche. Hinzu kommen 
Lagefaktoren, Sonderwünsche, Schuppen, Stellplatz, 
Reserven, Einbauküche etc.

Da es sich um ein Baugruppenprojekt handelt, entsteht 
keine Courtage. Auch Kosten für Grunderwerbsteuer 
und Notarkosten sind bereits in der Kalkulation 
enthalten.

Beispielgrundrisse

Die Grundrissplanungen sind beispielhaft und 
können angepasst werden.

• Wohnungen im Erdgeschoss 
• Wohnung im 1. Obergeschoss
• Maisonettewohnungen
• Reihenhaus 2 Geschosse

Es sind auch geringfügig kleinere Wohnungen oder 
ein größeres Reihenhaus (2,5 Geschosse) planbar.
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Wir freuen uns auf Interessentinnen und Interessenten    
die gemeinsam mit uns das Projekt realisieren möchten

Conplan Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG 
Hansestraße 24, 23558 Lübeck, 
Dipl.-Kfm. Jörg Clasen, clasen@conplan-projekte.de


