Baugemeinschaft Kupferdiek GbR
Hamburg - Wilhelmsburg Rathausviertel

6 Stadthauser
und ein
Mehrfamilienhaus
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Vermarktungskonzept Baugemeinschaften
Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinselquartier, Spreehafenviertel
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Das Grundstiick

Das Konzept und die Lage:

Wir sind eine Baugemeinschaft, die im Wilhelmsburger
Rathausviertel auf dem Baufeld WA 1 gemeinsam ein
Wohnprojekt umsetzen werden. Das Grundstiick wird von
der IBA Hamburg vergeben und die Planung muss mit der
IBA abgestimmt werden. Dies sichert hohe Qualitaten.

Unsere beiden Gebaude befinden sich direkt am Park und
dem Radschnellweg
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12 Wohnungen
in 6 Stadthausern gestapelt
Blick in den Hof von Westen
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9 Wohnungen im Mehrfamilienhaus
Ansicht Westseite
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6 Stadthaduser zum Hof
Blick von Westen
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9 Maisonetten gestapelt in 6 Stadthausern
und 3 Wohnungenim 2. 0G | |
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6 Stadthauser mit 9 Maisonetten und 3 Wohnungen S ™

Ansichtvon Osten vom Privatweg Stadthéuser (SH)
6 Stadthauser (7
Ansicht von Westen (vom Hof) :
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Gartenfest Baugemeinschaften

Der Projektablauf:

Die Conplan, begleitet die Entwicklung des Projektes und sorgt fir
Zusammenflhrung der einzelnen Bauherren in die Rechtsform
einer GbR. Der GbR Vertrag regelt die Rechte und Pflichten der
Gruppe untereinander hinsichtlich dem weiteren Planungs- und
Bauablauf.

Die Conplan berat auch beim Abschluss der Finanzierungen und
beim Grundstiickserwerb (Erbpacht]. Der Planungsprozess und die
erforderlichen Abstimmungen mit der Gruppe werden zusammen
mit den Architekten angeleitet und von uns moderiert.

Die GbR tritt als Bauherrin auf und vergibt die Auftrage an die
Planer*innen und die Baufirmen. Dann kann es losgehen mit der
individuellen Planung und dem gemeinsamen Bauen!

Baugemeinschaft Kupferdiek GbR
Hamburg - Wilhelmsburg Rathausviertel

Wichtig hierbei: Sie sind als GbR entscheidungsbefugt in der freien
Auswahl ihrer Baufirmen und bestimmen die wesentlichen
Parameter ihrer Planung und der Ausstattung selbst.

Als Baugemeinschaft bauen Sie i.d.R. 15% bis 20% unter dem
Markpreis eines Bautragers. Weil das Prinzip ,Bauen zu
Selbstkosten” gilt. Dafiir tragt eine Baugruppe auch die iblichen
Risiken beim Bauen hinsichtlich Bauzeiten und Kosten. Durch die
professionelle Begleitung und die Verteilung der Risiken auf
mehrere Schultern kénnen diese Risiken minimiert, aber nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Deshalb kann es auch keinen
Fixpreis geben, auch weil die Gesamtkosten von |hrer Planung und
der Auswahl der Ausstattungen abhangt. Die Conplan behalt die
Gesamtkostenentwicklung wahrend des gesamten Prozesses im
Auge und wird ggfls. Einsparmafinahmen vorschlagen. Die meisten
unserer Projekte erreichen somit die Zielkosten. Fiir
Unvorhersehbares gibt es eine Baukostenreserve in den
individuellen Finanzierungen.

Sie erhalten dadurch gute Qualitaten und einen hohen sozialen
Mehrwert zu einem Preis deutlich unter dem Marktwert. Durch die
gute Da@mmung und die nachhaltige Energieerzeugung sparen Sie
monatliche Nebenkosten ein. Nicht zuletzt gibt es in jedem unserer
Projekte auch einen Gemeinschaftsraum, der vielfaltigen
Nutzungen offensteht und ggfls. weitere R&ume zur gemeinsamen
Nutzung. Ein Mobilitatskonzept mit viel Platz fur Fahr- und
Lastenrader runden das 6kologisch orientierte Konzept ab.

Wir begleiten diese Prozesse seit Uber 25 Jahren und unser Ziel ist
es, lhnen den bestmdglichen und gleichzeitig preiswertesten Weg
zum Eigenheim zu ermdglichen.
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Architektonisches Konzept (Ausziige):

Das Mehrfamilienhaus wird tber einen Haupteingang vom Innenhof
erreicht. Uber eine Treppe und einen Aufzug wird der 2- bis 3-
Spanner auf 4 Geschossen + Dachgeschoss barrierefrei
erschlossen.

Die Stadthduser im EG erhalten jeweils einen eigenen Eingang im
Osten und eine interne Treppe in das 1. OG als Maisonette-
Wohnungen. Uber eine AuBentreppe wird der Laubengang der
Stadthauser erschlossen. Vom Laubengang gehen die
Wohnungstiiren der weiteren Maisonette-Wohnungen ab. Die
Dachterrasse und der Laubengang sind au3erdem Uber einen
innenliegenden Aufzug barrierefrei erreichbar.

Die Fassaden beider Gebaude werden gem. Gestaltungsleitfaden als
Ziegelfassaden in organge-roten Tonen geplant. Im Bereich der
Stadthduser kommen Ziegel in verschiedenen Farbténen zum
Einsatz Im gesamten Projekt sind bodentiefe Fenster geplant, deren
Elemente teilweise opak ausgeflihrt werden kdnnen. Derzeit sind
folgende Materialien und Oberflachen Grundlage der Planung:
-Fassade opak: Zweischaliges Mauerwerk in orange-rotem Ziegel
-Fassade transparent: Holzfenster und -tiren

-Kern: Stahlbeton in Sichtqualitat

-nichttragende Wande: Gipskartonleichtwande bzw. Holzrahmenbau
mit beidseitiger 0SB-Beplankung

-Wande Sanitarraume: GK glatt, Wande mit Objekten Feinsteinzeug
-Innentreppen SH: Stahlwangentreppe vom EG ins OG mit Tritt- und
Setzstufe, sonst nur Trittstufe.

Ein Gemeinschaftraum ist im EG des Mehrfamilienhauses
untergebracht. Er kann variabel auch als Gastewohnung oder Co-
Working space genutzt werden. Der Raum wird durch die Terrasse
erweitert.

Baugemeinschaft Kupferdiek GbR
Hamburg - Wilhelmsburg Rathausviertel

Das Mehrfamilienhaus nutzt die mégliche Baumasse aus und hat
damit die Grundmafle von 14x17m. Das Dach des Geb&udes wird
als aktives Dach sowohl fiir die Energieproduktion [PV] genutzt
als auch von den Bewohnenden als gemeinschaftliche
Dachterrasse mit einem Vierjahreszeitenraum. Zudem wird das
Dach teilweise intensiv und extensiv begriint. Jede Wohnung
erhélt eine Loggia, die sich nach Westen, in Richtung Park
orientiert. Die grof3eren, durchgesteckten Wohnungen erhalten
zudem einen Balkon nach Osten, in den Innenhof.

Die Stadthauser funktionieren programmatisch als gestapelte
.Doppel-Maisonetten’. Durch Vor- und Rickspriinge sowie
verschiedene Hohen und Dachformen wird das Volumen optisch
in 6 Scheiben unterteilt. Auf der Hofseite wird die horizontale
Teilung durch den Laubengang sichtbar. Auf den Dachern der
Stadthauser sind sowohl Griin-, als auch PV-Dacher und
Dachterrassen geplant.

Fahrradstellplatze werden grofitenteils im EG des MFH unter-
gebraucht und im AuBBenraum an den Eingangen der Stadthauser
und des Mehrfamilienhauses.

Im Keller des Mehrfamilienhauses ist ein Technikraum geplant,
aus dem beide Gebaude versorgt werden. Beide Gebaude werden
in konventioneller Bauweise in Stahlbeton und Mauerwerk
geplant. Die beiden Geschosse der Stadthduser oberhalb des
Laubengangs werden als Holzbau geplant.

Das Mehrfamilienhaus wird Uber eine innenliegende Stahlbeton-
treppe erschlossen.

Das Gebaude wird im KfW 40 Standard konzipiert.

Das Projekt soll im Hamburg Standard weiterentwickelt werden.
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Mehrfamilienhaus
im Westen zum Park
mit 9 Wohneinheiten

Die Wohnflachen incl. Balkon/Loggien (50%)
EG-Terrassen (25%)

EG

MH 01 65,7 m2 incl. 2,25m2 - rollstuhlgerecht

1.0G

MH 04 73,4 m2 incl. 4,4 m2

MH 05 43,1 m2 incl. 2,01 m2

MH 06 58,4 m2 incl. 4,27 m2

2.0G

MH 07 63,4 m2 incl. 4,4 m2

MH 08 27,9 m2 incl. 2,01 m2

MH 09 83,0 m2 incl. 3,1 m2

3.0G

MH 10 77,3 m2 incl. 6,55 m2

MH 11 98,9 m2 incl. 4,27 m2
= frei

alle gm Angaben sind ca. Mafle



2./3.0G

SH13

SH12  SH11 SH10  SHO9

OK Gelande -0,02
=¢a.2,3m GNHN

EG/1.06

Baugemeinschaft Kupferdiek GbR
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3. 06

2.06

1.0G

EG Die 6 Stadthauser
im Osten zum Privatweg mit 12 WE

Ansicht Ost
nsichtLsten Die Wohnfléchen incl. Balkon/Terr. [50%)

EG /-Terrassen (25%)

SHO1

SH02  SHO3 SHO04  SHO5

EG/1.06

[1SHO01 109,1m2 incl. 1,3 m2

[1SH02 102,6 m2 incl. 1,3 m2

[ 1SHO03 111,7m2 incl. 1,3 m?2

1 SHO04 102,6m?2 incl. 1,3 m?2

[1SHO05 112,2m2 incl. 1,3 m2

[1SHO06 10,5m2 incl. 1,3 m2

3.06 2./3.06
[ 1SHO08 49m2 incl. 2,35 m2
Lasbongong 2. 06 SH09 150 m2 incl. 8,67 m2
CISH10 49m2 incl. 2,25 m2
1,06 CISH11 95m2 incl.10,97 m2
' [1SH12 127m2 incl.21,36 m2
sy EG [ 1SH13 41m2 incl. 1,97 m2
SHO06 [ =frei

alle gm Angaben sind ca. Mafle

Ansicht Westen
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Wohnflachen
Stadthauser
exemplarische
Grundrisse

SHO4 - EG
WoZi. 21,0gm
Kiche 8,6 gm
Flur 4,0 gm
Abst. 2,4 gm
WC 2,4 gm
Gard. 4,8 gm
Arb. 8,8 gm
Terrasse 2,25 gm (50%)
SHO5 - EG

WoZi 21,6 gm
Kiche 6,3gm
Flur 4,0 gm
Abst. 2,4 gm
Gard. 6,6 gm
WC 2,1gm
Zi. 11,1 gm

Terrasse 2,25 gm (50%])

T

Zimmer |

_Zimmer2

Qﬁ:”'

Bad | Schlafen
g
I
Flur O

oY

It
- SHO4- 1.0G
SZi 17,2 gqm
Flur 3,4 gqm
Bad 4,7 qm
Abst. 3,4 gm
M Zi. 20,3 gm
Y SHO05-1. 06
Li_ SZi 18,3 gm
g Flur 6,5gm
! Bad 4,2 gm
m Abst. 3,0gm
" Zi. 1 10,9 gm
e oy = 2. 2 . 9.7gm @‘
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ADEPT

Blick in den Innenhof nach Norden

Zeitschiene
Grindung Baugruppe 2022

Konzeptphase
Architektonisches Konzept:
Abgabe Leistungsphase LPH 2 (IBA): 11/ 2025

Qualifizierungs- und Anhandgabephase

Start 01.01.2025. Leistungsphase 3

Individuelle Grundrissberatung Q1 und Q2 / 2026
Bauantrag: Ende Q2 /2026

Baubeginn: Q1 /2027

Fertigstellung: Q IV / 2028

Baugemeinschaft Kupferdiek GbR
Hamburg - Wilhelmsburg Rathausviertel

Mehrfamilienhaus Blick in den Innenhof von Osten

Grundstiick: 1.472 qm

BGF 2.815gm

Wohnflachen: ca. 1.760 gm
Gemeinschaftsraum EG / DG: ca. 70 gm

Gesamtkosten: ca. 4.950 Euro / gm WfL., zzgl. Erbpachtzins
(ca. 1,45 Euro/gm Wohnflache /Monat)

Kein fixer Kaufpreis. Planung, Kosten und die Vergabe der
Bauleistungen werden mafigeblich von der
Baugemeinschaft als Bauherrin beeinflusst.

Die Gesamtkosten verstehen sich zzgl. eines Kfz
Stellplatzes im angrenzenden Parkhaus i.H.v. 30.000 Euro
(Dies betrifft grundsatzlich Wohnungen ab 4 Zimmer / 100
gm. Fir alle freien WE ist ein Stellplatzerwerb nach
Verfligbarkeit maéglich.)

alle gm Angaben sind ca. Mafle



Baugemeinschaft Kupferdiek GbR
Hamburg - Wilhelmsburg Rathausviertel

Wir freuen uns auf interessierte Familien, die sich
vorstellen kdnnen, eine entspannte Nachbarschaft
an diesem Ort zu leben.

Infos unter: muenchen(@conplan-projekte.de
Tel. 089. 18 90 476.28 - Octavianne Hornstein
Tel. 0176.96 07 50 59 - Stefan Krieger

Kontakt:
Conplan Projektentwicklungs GmbH & Co KG

Stefan Krieger
Octavianne Hornstein

krieger@conplan-projekte.de
hornsteindconplan-projekte.de

Tel. 089. 18 90 476.28
www.conplan-projekte.de
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